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Konstytucja RP
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nowela

nowela z 10.07.2015 r.

0.p.
p-8:8
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WYKAZ SKROTOW

— dekret z 26.10.1945 r. o wlasnoéci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze
m. st. Warszawy (Dz.U. poz. 279 ze zm.)

- dyrektywa 2006/112/WE Rady z 28.11.2006 r. w sprawie wspolnego sy-
stemu podatku od wartosci dodanej (Dz.Urz. UE L 347, s. 1, ze zm.)

— ustawa z 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. z 2017 r. poz. 459 ze zm.)

- ustawa z 18.09.2001 r. - Kodeks morski (Dz.U. z 2016 r. poz. 66 ze zm.)

- Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z 2.04.1997 r. (Dz.U.
poz. 483 ze zm.)

- ustawa z 14.06.1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1257 ze zm.)

— ustawa z 17.11.1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U. z 2018 r.
poz. 155 ze zm.)

- ustawa z 6.06.1997 r. - Kodeks postepowania karnego (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1904 ze zm.)

- ustawa z 25.02.1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz.U. z 2017 r.
poz. 682)

- ustawa z 15.09.2000 r. - Kodeks spétek handlowych (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1577 ze zm.)

- ustawa z 14.04.2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Pafistwa oraz o zmianie niektérych ustaw
(Dz.U. poz. 585 ze zm.)

- ustawa z 10.07.2015 r. o zmianie ustawy - Kodeks cywilny, ustawy
- Kodeks postepowania cywilnego oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. poz. 1311)

- ustawa z 29.08.1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz.U.z 2017 r.
poz. 201 ze zm.)

- ustawa z 9.06.2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2017 r.
poz. 2126)

- ustawa z 17.05.1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz.U. z 2017 r. poz. 2101)
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u.g.g. -
u.g.n. -
u.g.n.r. -
u.k.s.c. -
u.k.s.e. -

uk.u.r. -

ustawa z 7.07.1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U.z 2017 r.
poz. 1332 ze zm.)

ustawa z 3.07.2002 r. — Prawo lotnicze (Dz.U. z 2017 r. poz. 959 ze zm.)
ustawa z 14.02.1991 r. - Prawo o notariacie (Dz.U. z 2017 r. poz. 2291
ze zm.)

dekret z 11.10.1946 r. — Prawo rzeczowe (Dz.U. poz. 319 ze zm.)
ustawa z 16.09.1982 r. - Prawo spoéldzielcze (Dz.U.z 2017 r.
poz. 1560 ze zm.)

ustawa z 28.02.2003 r. - Prawo upadto$ciowe (Dz.U.z 2017 r.
poz. 2344 ze zm.)

rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa
229.03.2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz.U. z 2016 r.
poz. 1034 ze zm.)

rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwoéci z 17.09.2001 r. w spra-
wie prowadzenia ksigg wieczystych i zbiorow dokumentéw
(Dz.U. poz. 1122 ze zm.)

rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z 28.06.2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. z 2018 r. poz. 272)
rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwo$ci z 9.03.1968 r. w sprawie czyn-
noéci komornikéw (Dz.U. poz. 52 ze zm.)

rozporzadzenie Komisji (UE) nr 1408/2013 z 18.12.2013 r. w sprawie
stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej
do pomocy de minimis w sektorze rolnym (Dz.Urz. UE L 352, 5. 9)
rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z 15.02.2016 r. w sprawie za-
kladania i prowadzenia ksiag wieczystych w systemie teleinformatycz-
nym (Dz.U. poz. 312 ze zm.)

szdsta dyrektywa Rady z 17.05.1977 r. w sprawie harmonizacji usta-
wodawstw Panstw Czlonkowskich w odniesieniu do podatkéw obro-
towych - wspélny system podatku od warto$ci dodanej: ujednolicona
podstawa wymiaru podatku (77/388/EWG) (Dz.Urz. UE L 145, s. 1,
ze zm.)

ustawa z 29.04.1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieru-
chomoéci (Dz.U. z 1991 r. poz. 127 ze zm.) - nie obowiazuje

ustawa z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2018 r.
poz. 121)

ustawa z 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2018 r. poz. 91)

ustawa z 28.07.2005 r. o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych
(Dz.U. z 2018 r. poz. 300 ze zm.)

ustawa z 29.08.1997 r. o komornikach sgdowych i egzekucji
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1277 ze zm.)

ustawa z 11.04.2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz.U. z 2017 r.
poz. 2196 ze zm.)
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ukw.h.

ul.
ulzbh.

u.n.n.c.
uw.o.p.l.
u.0.p.n./ustawa
deweloperska
u.p.c.c.
u.p.d.o.f.
u.p.d.o.p.
u.p.ea.

u.p.o.l.

w.p.r.
u.p.s.d.

u.p.t.u./ustawa o VAT

u.p.z.p.

u.s.d.g.

ustawa o KZN

u.sw.g.

u.s.Z.u.s.

u.u.w.n.

ustawa z 6.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1007 ze zm.)

ustawa z 28.09.1991 r. o lasach (Dz.U. z 2017 r. poz. 788 ze zm.)
ustawa z 29.08.1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych
(Dz.U. z 2016 r. poz. 1771)

ustawa z 24.03.1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziem-
céw (Dz.U. z 2017 r. poz. 2278)

ustawa z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r.
poz. 1610 ze zm.)

ustawa z 16.09.2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego (Dz.U. z 2017 r. poz. 1468)

ustawa z 9.09.2000 r. o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1150)

ustawa z 26.07.1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
(Dz.U. z 2018 r. poz. 200 ze zm.)

ustawa z 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych
(Dz.U. z 2017 r. poz. 2343 ze zm.)

ustawa z 17.06.1966 r. o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1201 ze zm.)

ustawa z 12.01.1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1785 ze zm.)

ustawa z 15.11.1984 r. o podatku rolnym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1892)
ustawa z 28.07.1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (Dz.U. z 2017 r.
poz. 833 ze zm.)

ustawa z 11.03.2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1221 ze zm.)

ustawa z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)

ustawa z 2.07.2004 r. o swobodzie dzialalno$ci gospodarczej
(Dz.U. z 2017 r. poz. 2168 ze zm.)

ustawa z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r.
poz. 1222 ze zm.)

ustawa z 20.07.2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomoéci (Dz.U.
poz. 1529)

ustawa z 26.03.1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw (Dz.U. z 2014 r.
poz. 700 ze zm.)

ustawa z 9.03.2017 r. o szczegdlnych zasadach usuwania skutkéw praw-
nych decyzji reprywatyzacyjnych dotyczacych nieruchomoéci warszaw-
skich, wydanych z naruszeniem prawa (Dz.U. poz. 718)

ustawa z 7.09.2007 r. o ujawnieniu w ksiegach wieczystych prawa wtas-
nosci nieruchomoéci Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu tery-
torialnego (Dz.U. z 2012 r. poz. 1460)
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uw.l. - ustawa z 24.06.1994 r. o wlasnoéci lokali (Dz.U. z 2015 r. poz. 1892 ze zm.)
u.ztw.n. - ustawa z 12.03.1958 r. o zasadach i trybie wywlaszczania nieruchomosci
(Dz.U. z 1974 r. poz. 64 ze zm.) - nie obowiazuje

Publikatory i czasopisma

Apel.-W-wa - Apelacja. Orzecznictwo Sadu Apelacyjnego w Warszawie

Biul. SN - Biuletyn Informacyjny Sadu Najwyzszego

CBOSA - Centralna Baza Orzeczen Sadéw Administracyjnych

KPP - Kwartalnik Prawa Prywatnego

M. Praw. - Monitor Prawniczy

NPN - Nowy Przeglad Notarialny

NP - Nowe Prawo

ONSA - Orzecznictwo Naczelnego Sadu Administracyjnego

OSNAPiUS - Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Administracyjna, Pracy i Ubez-
pieczen Spolecznych

OSNC - Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Cywilna

OSNCK - Orzecznictwo Sadu Najwyzszego 1zby Cywilnej i Izby Karnej

OSNCP - Orzecznictwo Sadu Najwyzszego Izby Cywilnej, Pracy i Ubezpieczen
Spotecznych

OSNC-ZD - Orzeczenia Sadu Najwyzszego (Izba Cywilna). Zbiér dodatkowy

OSNKW - Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Karna i Wojskowa

OSNP - Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Pracy, Ubezpieczen Spolecznych
i Spraw Publicznych

OSNPG - Orzecznictwo Sagdu Najwyzszego, Wydawnictwo Prokuratury Generalnej

OSA - Orzecznictwo Sadéw Apelacyjnych

OSP - Orzecznictwo Sadéw Polskich

OSPiKA - Orzecznictwo Sadow Polskich i Komisji Arbitrazowych

OTK - Orzecznictwo Trybunalu Konstytucyjnego

OTK-A - Orzecznictwo Trybunatu Konstytucyjnego; zbior urzedowy, Seria A

OTK-B - Orzecznictwo Trybunalu Konstytucyjnego; zbior urzedowy, Seria B

PES - Problemy Egzekucji Sagdowej

PiP - Panstwo i Prawo

PPE - Przeglad Prawa Egzekucyjnego

PPH - Przeglad Prawa Handlowego

PPP - Przeglad Prawa Publicznego

Prok. i Pr.-dod. - Prokuratura i Prawo - dodatek

Prok. i Pr.-wkl. - Prokuratura i Prawo — wkladka

PS - Przeglad Sadowy

PUG - Przeglad Ustawodawstwa Gospodarczego

SPP - Studia Prawa Prywatnego

ST - Samorzad Terytorialny
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CBDKW - centralna baza danych ksiag wieczystych

CIT - podatek dochodowy od 0séb prawnych

EPW — elektroniczne postepowanie wieczystoksiggowe
ETPC - Europejski Trybunal Praw Czlowieka

KwW - ksiega wieczysta

NSA - Naczelny Sad Administracyjny

PCC - podatek od czynno$ci cywilnoprawnych
PKOB - Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych
SA - Sad Apelacyjny

SIWZ - specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia
SKO - Samorzadowe Kolegium Odwolawcze

SN - Sad Najwyzszy

SO - Sad Okregowy

TK - Trybunal Konstytucyjny

UPO - unikanie podwojnego opodatkowania

Us - Urzad Skarbowy

WSA - Wojewddzki Sad Administracyjny

VAT - podatek od towaréw i ustug






WPROWADZENIE

Potrzebe opracowania monografii uzasadniajg zmiany stanu prawnego wprowa-
dzone od 2016 r. w prawie zaréwno materialnym, jak i procesowym, ktére wywo-
tujg rozbiezno$ci w doktrynie i nasuwajg wiele watpliwosci w praktyce notarialnej
oraz sagdowe;j.

Zagadnienia prawne obrotu nieruchomosciami stanowiag w systemie prawnym zna-
czacy wycinek ogdlnej problematyki prawa rzeczowego i zobowigzan w aspekcie pod-
miotowym i przedmiotowym. Monografia nie ma charakteru naukowego, lecz ma
na celu przedstawienie i oméwienie praktycznych zagadnien zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami. Zostata ujeta w formie rozbudowanych haset tematycznych wza-
jemnie ze sobg powigzanych wedlug systematyki Kodeksu cywilnego, ze wskazaniem
waznych elementéw omawianych zagadnien. Zawiera tez omowienie aspektow po-
datkowych, jakie wiazg si¢ z obrotem nieruchomosciami. W czesci ogoélnej wskazano
pewne odmiennosci ujecia instytucji prawa rzeczowego w prawie podatkowym, ogra-
niczenia swobody uméw, w tym przede wszystkim zwigzane z ryzykiem zarzutu po-
zornosci lub obej$cia prawa podatkowego; omdwiono takze skutki podatkowe takich
rozwigzan, jak prawo pierwokupu lub odkupu, odstapienie od umowy i jej rozwia-
zanie. Osobny rozdzial zostal po§wiecony zagadnieniom podatkowym zwigzanym
ze wspdtwlasnodcia.

Z uwagi na olbrzymig liczbe orzeczenn w monografii wybrano najbardziej reprezen-
tatywne i zamieszczono przy niektdrych notki komentatorskie.

W czesci dotyczacej obrotu nieruchomo$ciami w praktyce notarialnej zostaly wy-
jasnione poszczegdlne rodzaje nieruchomosci i pojecia pokrewne jako przedmiot
czynnosci prawnych w obrocie w powigzaniu z problematyka wieczystoksiegows.
Przedstawiono relacje pomiedzy swobodg uméw a ograniczeniami w obrocie nieru-
chomosciami w tym: nabywanie nieruchomo$ci przez cudzoziemcéw, ksztalttowanie
ustroju rolnego, pozbawianie praw do nieruchomosci - z potozeniem akcentu na
skutki prawne wywlaszczenia. W tej czgsci zamieszczono tez wzory umow ze szcze-
gotowa analizg wywolywanych przez nie skutkéw podatkowych, z oméwieniem roz-
wigzan przyjetych w podatkach dochodowych i w podatku VAT.
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Zakresem problematyki dotyczacej postepowania nieprocesowego objeto informaty-
zacje ksiag wieczystych i postepowania wieczystoksiegowego, w tym inicjowanie tego
postepowania za posrednictwem systemu teleinformatycznego. Nowoscig jest wska-
zanie podmiotéw zobligowanych i uprawnionych do skfadania wnioskéw wieczysto-
ksiegowych wylacznie za posrednictwem tego systemu.

W czeéci dotyczacej obrotu w praktyce egzekucyjnej oméwiono egzekucje z nieru-
chomosci w ujeciu przedmiotowym z odwolywaniem si¢ do praktycznych wzordéw
i rozwigzan przy jednoczesnym powolaniu bogatej literatury i judykatury.

Monografia jest przeznaczona przede wszystkim dla praktykéw, sedzidw, notariuszy,
adwokatéw, doradcow podatkowych, asystentéw sedziow i aplikantéw poszczegol-
nych zawodéw prawniczych.



Czesc |
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Rozdziat 1

NIERUCHOMOSC JAKO PRZEDMIOT
CZYNNOSCI PRAWNE)

1.1. Uwagi wprowadzajace

Pojecie obrotu nieruchomos$ciami nie zostalo wprost ustawowo zdefiniowane.
Wprawdzie niepelng legalng definicje tego pojecia zawierajg przepisy art. 4 pkt 3b
iart. 13 ust. 1 u.g.n., stanowigc: ,ilekro¢ [...] jest mowa o [...] zbywaniu albo nabywa-
niu nieruchomo$ci — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynno$ci prawnych, na
podstawie ktdérych nastepuje przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci lub przeniesienie
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzyt-
kowanie wieczyste” (art. 4 pkt 3b u.g.n.). ,Z zastrzezeniem wyjatkdéw wynikajacych
z ustaw, nieruchomosci moga by¢ przedmiotem obrotu. W szczegdlnosci nierucho-
mosci moga by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia si¢, oddania w uzyt-
kowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaly zarzad,
a takze moga by¢ obciazane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako
wklady niepieni¢zne (aporty) do spolek, przekazywane jako wyposazenie tworzo-
nych przedsiebiorstw panstwowych oraz jako majatek tworzonych fundacji” (art. 13
ust. 1 u.g.n.).

Jest to jednak definicja na potrzeby tej ustawy, by zapewni¢ jednolita wyktadnie jej
przepiséw oraz aktéw wykonawczych. Definicja ta moze by¢ stosowana przy wy-
kladni innych aktéw prawnych, o ile nie bedzie to sprzeczne z ich postanowieniami
i funkcjg. Co do zasady ma ona znaczenie w przypadkach, w ktorych stosuje sie prze-
pisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami obok innych aktéw prawnych. Potocz-
nie przez obrét nieruchomosciami rozumie si¢ przeniesienie na inng osobe kazdego
prawa przystugujacego do nieruchomosci, ktore w $wietle obowigzujacych przepisow
jest zbywalne.

Obrotem jest kazda czynno$¢ powodujaca przeniesienie tego prawa na inng osobe,
a nie tylko czynno$ci wymienione w art. 13 ust. 1 u.g.n. Znaczenie art. 13 ust. 1 u.g.n.

Helena Ciepta
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polega wiec na tym, ze dla potrzeb innych przepiséw ustawy, w ktérych mowa jest
o obrocie nieruchomosciami, wprowadza on zasadg, zZe przez obrét nalezy rozu-
mie¢ kazdg czynno$¢ prawng prowadzacg do zmiany podmiotu, ktéremu przystu-
guje jakiekolwiek prawo do nieruchomosci. Obrét nieruchomosciami polega wiec
nie tylko na przeniesieniu wlasnosci nieruchomosci lub ewentualnie na przeniesieniu
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci na inng osobe (jak si¢ czesto zaklada,
przyjmujac potoczne rozumienie tego terminu), lecz obejmuje réznorodne czynnosci
prawne, takze obligacyjne formy rozporzadzania nieruchomosciami. Bezpieczenstwo
obrotu nieruchomosciami zalezy w gtéwnej mierze od trybu i formy, w jakich do-
chodzi do obrotu nieruchomosciami w drodze czynnosci prawnych miedzy zyjacymi
lub na wypadek $mierci.

Podstawg bezpieczenistwa obrotu jest ustalenie stanu prawnego nieruchomosci
(por. S. Rudnicki, Ustawa o ksiggach wieczystych i hipotece. Komentarz, War-
szawa 2010, s. 20). Obrot nieruchomo$ciami odbywa si¢ przy zastosowaniu mecha-
nizméw cywilnoprawnych, ktdrych podstawowym instrumentem jest umowa.

1.2. Pojecie nieruchomosci i pojecia pokrewne

Pojecie nieruchomosci nie jest jednoznacznie rozumiane i okreslane w prawie pol-
skim. Dekret z 11.10.1946 r. - Prawo rzeczowe (Dz.U. poz. 319 ze zm.) w art. 3 defi-
niowal nieruchomos¢ jako czesci powierzchni ziemskiej stanowiace odrebny przed-
miot wlasnosci. Ustawodawca przejal te definicje w art. 46 ust. 1 k.c,, ale uznal, ze
jest ona niepelna, w zwiazku z czym rozszerzyl pojecie nieruchomosci, obejmujac
nim takze budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkoéw, jezeli
na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasno-
$ci. Istotny jest tu element wyodrebnienia od innych nieruchomosci sgsiednich sta-
nowigcych wlasnoé¢ innych oséb, a nie od sasiednich nieruchomosci stanowigcych
wlasno$¢ tej samej osoby.

Wedtlug art. 48 k.c. zasadg jest, ze budynki, ich czesci i inne urzadzenia trwale
polaczone z gruntem sg czescig sktadowa nieruchomosci, zgodnie z rzymska pa-
remia superficies solo cedit, i nie moga by¢ odrebnym od gruntu przedmiotem
wlasnosci ani innych praw rzeczowych (art. 47 § 1 k.c.). Od tej reguly przepisy
szczeg6lne o charakterze norm bezwzglednie obowigzujacych moga przewidy-
wa¢é wyjatki, okreslajace, kiedy i jakie budynki lub ich czesci (lokale) moga by¢
odrebnym od gruntu przedmiotem wilasnosci (o czym w pkt 1.4. Czesci sktadowe
nieruchomosci).

Pokrewnymi pojeciami do nieruchomoséci sa: ,teren” i ,grunt”, ktdre nie zostaly usta-
wowo zdefiniowane. Wprawdzie sprawy informacji o terenie reguluja: ustawa — Prawo

geodezyjne i kartograficzne oraz ustawa z 4.03.2010 r. o infrastrukturze informacji

Helena Ciepta
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przestrzennej (Dz.U. z 2017 r. poz. 1382 ze zm.), jednak pojecia tego nie definiuja.
Zgodnie z art. 1 p.g.k. ustawa ta reguluje sprawy dotyczace:

1) geodezji i kartografii;

2) krajowego systemu informacji o terenie;

3) ewidencji gruntéw i budynkéw;

4) inwentaryzacji i ewidencji sieci uzbrojenia terenu;

5) rozgraniczania nieruchomosci;

6) panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

7) uprawnien do wykonywania prac geodezyjnych i kartograficznych;

8) numeracji porzadkowej nieruchomosci w miejscowos$ciach.

Wedlug art. 4 ust. 1b p.g.k. dla terenéw miast oraz zwartych zabudowanych i prze-
znaczonych pod zabudowe obszaréw wiejskich zaklada si¢ i prowadzi w systemie
teleinformatycznym bazy danych obiektéw topograficznych o szczegélowosci zapew-
niajagcej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych (por. B. Wierzbowski,
Gospodarka nieruchomosciami. Podstawy prawne, Warszawa 2014, s. 41 i n.).

»leren” jest pojeciem uzywanym w wielu ustawach, np. w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawie z 27.04.2001 r. - Prawo ochrony $ro-
dowiska (Dz.U. z 2017 r. poz. 519 ze zm.) i w ustawie — Prawo budowlane, ktérego
art. 3 pkt 10 definiuje pojecie terenu budowy jako przestrzeni, w ktorej sg prowa-
dzone roboty budowlane, wraz z przestrzenig zajmowang przez urzadzenia zaple-
cza budowy.

Wedlug Innego stownika jezyka polskiego, t. 2, red. M. Baniko, Warszawa 2000, s. 820,
teren to obszar ziemi wraz z jej uksztaltowaniem i roélinnoscig, bogactwami natu-
ralnymi itp., moze by¢ rolniczy, budowlany, towiecki, teren - to okolica.

Jesli chodzi o pojecie gruntu, to literatura definiuje je jako ograniczong fizycznie
cze$¢ powierzchni ziemi, ktéra w ksiedze gruntowej ma swoje odrebne miejsce i wy-
kazana jest w niej jako samodzielna jednostka gruntowa (por. P. Sicinski, Nierucho-
mosc o nieustalonym stanie prawnym — nieruchomosc¢ Skarbu Paristwa - sensu stricte,
»Nieruchomosci” 2008/3, s. 6 i powolana tam literatura). Powszechnie przyjmuje sie,
ze grunt moze by¢ nieruchomosciag stanowiaca przedmiot obrotu cywilnego, jezeli
zostanie skonkretyzowany przez wydzielenie z otaczajacych gruntéw przez okreslenie
jego zewnetrznych granic, w sposob umozliwiajacy jego identyfikacje jako nierucho-
mosci. Natomiast $cisle wytyczenie granic przez geodezyjne oznaczenie nierucho-
mosci konieczne jest przy zakladaniu ksiegi wieczyste;.

Ustawodawca w art. 4 u.g.n. zdefiniowal dziatke gruntu jako niepodzielona, ciagla
cze§¢ powierzchni ziemskiej stanowigcg czg$¢ lub calo$é nieruchomosci gruntowej.

Wedlug powotanego wyzej stownika ,,grunt” to wierzchnia warstwa ziemi (s. 485).

Helena Ciepta



Publikacja stanowi kompendium wiedzy na temat praktyki obrotu nieruchomosciami. Przed-
stawiono ja w aspekcie notarialnym, sadowym, egzekucyjnym i podatkowym, uzupelniajac
o liczne odniesienia do aktualnego orzecznictwa. Dodatkowg zaleta opracowania sa wzory
pism stosowanych w obrocie nieruchomosciami.

Autorki omawiaja zagadnienia dotyczace m.in.:

— sprzedazy i darowizny nieruchomosci,

— ograniczen w obrocie nieruchomo$ciami,

— umowy deweloperskiej,

— postepowan sadowych w obrocie nieruchomosciami,
— czynnosci wspdlnot mieszkaniowych,

— obcigzen nieruchomosci,

— kwestii spadkowych.

Ksigzka jest skierowana do prawnikéw praktykéw — notariuszy, sedziéw, adwokatow, radcow
prawnych, doradcéw podatkowych. Bedzie przydatna réwniez dla oséb zawodowo zajmujacych
sie rynkiem nieruchomosdci, takich jak posrednicy w obrocie nieruchomosciami czy zarzad-
cy nieruchomosci, a takze dla stuchaczy studiow podyplomowych zwigzanych z prezentowang
tematyka oraz aplikantéw zawodoéw prawniczych.

Helena Ciepla - doktor nauk prawnych, sedzia Sagdu Najwyzszego w stanie spoczynku, wykla-
dowca Uczelni Lazarskiego w Warszawie, autorka i wspétautorka wielu cenionych komentarzy
do przepiséw o hipotece, a takze innych publikacji z dziedziny prawa cywilnego.

Stella Brzeszczynska - doradca podatkowy specjalizujacy si¢ w obstudze rynku nieruchomo-
$ci; autorka wielu publikacji prasowych oraz ksiazek z zakresu opodatkowania rynku nierucho-
mosci; wyktadowca na podyplomowych studiach podatkowych w Szkole Gléwnej Handlowe;
w Warszawie; prowadzi takze wyktady dla notariuszy, doradcéw podatkowych, bieglych
rewidentow, inwestorow i posrednikow w obrocie nieruchomosciami.
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